
№ Тахлили таъсири танзимкунии лоихаи Конуни Ч,умхурии Тодикистон 
«Дар бораи сохтмони хиссагии бинои истикоматй»

1 Намуд ва номи санади 
меъёрии хукукй

Лоихаи Конуни Чумхурии Тодикистон «Дар бораи 
сохтмони хиссагии бинои истикоматй»

2 Маълумот дар бораи 
тахиякунандаи лоихаи 
санади меъёрии хукукй

Маркази миллии конунгузории назди Президенти 
Думхурии Тодикистон

3 Доираи шахсоне, ки 
санади меъёрии хукукй 
нисбат ба онхо пахн 
мегардад

Шахсони вокей ва хукукие, ки дар муносибатхои 
«Дар бораи сохтмони хиссагии бинои истикоматй» 
иштирок менамоянд.

4 Мухлати кабули санади 
меъёрии хукукй

1 июли соли 2022

5 Маълумот дар бораи 
дойгир намудани 
огохинома оид ба 
тахияи санади меъёрии 
хукукй

Огохинома дар бораи тахияи лоихаи Конуни мазкур 
дар Фехристи накшаи тахияи лоихаи санади 
маъёрии хукукии Портали интернетии иттилоотии 
хукукии Думхурии Тодикистон аз 27 январи соли 
2022 дойгир карда шуда, машварати оммавй 
нисбати лоихаи Конуни мазкур аз 28 январ то 28 
феврали соли 2022 гузаронида шуд.

6 Мадмуи таклифхои аз 
руи натидаи 
дойгиронии огохинома 
оид ба омода намудани 
лоихаи санади меъёрии 
хукукии воридгардида 
ва хулосаи 
тахиякунанда оид ба 
онхо

Аз руйи натидаи дойгиркунии огохинома оид ба 
омода намудани лоихаи Конуни мазкур аз тарафи 
макомоти давлатй, шахсони вокей ва хукукй таклиф\ 
пешниход ворид нагардидааст.

7 Тавсифи мушкилот, ки 
барои хал намудани он 
кабули санади меъёрии 
хукукй зарур аст ва 
окибатхои эхтимолии 
он дар холате, ки агар 
ягон амал андешида 
нашавад

Мушкилоти зерин дар самти мазкур дой дорад:
1. Бинобар дар амалияи фаъолияти сохтмонй ва 

дастраси ба манзилхо барои шахрвандон зарурат 
пеш омадааст, ки ба тарики мушаххас вобаста ба 
шарикии хиссагй дар бинои истикоматй дар доираи 
санади меъёрии хукукии мукаммал мавриди танзим 
карор дода шавад.
2. Яке аз холатхои дигари мавдудбуда дар он аст, 
ки дар амалияи бадастовардани манзил бо воситаи 
сахмгузорй ба он яъне шарикии хиссагй ба таври



расмй то ба анчом амалй карда намешаванд, холати 
мазкур ба он оварда мерасонад, ки шахси 
хиссагузор наметавонад ба максади худ бирасад. 
Имруз чунин шакли ба даст овардани молу мулки 
тайриманкул, яъне шарикии хиссагй дар сохтмони 
бинои истикоматй барон тамоми ахолии мамлакат 
накши мухим дорад. Махз бо бастани шартномаи 
шарикии хиссагй дар сохтмони бинои истикоматй 
шахрвандон имконияти ба даст овардани манзили 
дилхох, ки комилан нав, бо харочоти камтарин 
пайдо менамоянд.
Дар Точикистон, иштироки шарикии хиссагй дар 
сохтмони бинои истикоматй рохи маъмултарини 
таъмини хукуки конститутсионии шахрвандон ба 
манзил мебошад, ки чалби маблатхои шахрвандон 
ва шахсони хукукиро дар бар мегирад. Такозои зиёд 
ба он асос аст, ки ширкатхои сохтмонй метавонанд 
сармоягузорони хурд-сахмдоронро чалб намоянд 
ва инчунин харидорони эхтимолй имконияти 
масрафи камтар намудан барои ба даст овардани 
амволро пайдо мекунанд.
Аммо, сарфи назар аз диккатдалбкунанда будани ба 
даст овардани амволи тайриманкул бо ин рох. 
хангоми бастани шартномаи хиссагй дар сохтмон. 
шахрвандон таваккалхои муайянро ба душ 
мегиранд. Шумораи зиёди сахмдорон, ки софдилона 
маблати худро ба сохтмони манзили ояндаи хул 
сарф мекунанд, бе пул ва бе манзил мемонанд.
Дар сурати наандешидани ягон амал ичрои 
вазифахо ва хадафхое, ки аз Консепсияи сиёсати 
хукукии Думхурии Точикистон барои солхои 2018- 
2028, ки бо Фармони Президента Думхурии 
Точикистон аз 6 феврали соли 2018, №1005 тасдик 
шудааст, бе натича мемонад. Макоми ваколатдори 
давлатй чихати омода намудани лоиха вазифадор 
мебошад.
Хдмзамон мушкилоти чойдошта дар самти мазкур 
зиёд гардида, бахсхои зиёдеро байни шарикон ва 
хисагузорон ба миён меорад.



8 Ифодаи максадхои 
дахолати давлат

Максади тахияи лоихаи Конуни хифзи хукуку 
манфиатхои конунии хиссагузорон ва ширкатхои 
сохтмонй равона шуда, ба дастгирии давлатии 
фаъолияти онхо заминахои хукукй ва имкониятхои 
мусоид фарохам меорад.

9 Тавсифи мухтасари 
лоихаи санади меъёрии 
хукукии
пешниходшуда, аз 
чумла чорахои 
пешбинишудаи лоихаи 
санади меъёрии 
хукукии 
пешниходшуда, 
ухдадорй ва 
махдудиятхо барои 
субъектхои сохибкорй, 
асосноккунии 
интихоби рохи халли 
чунин мушкилот

Бо максади таъмини ичрои банди 17 Накшаи 
чорабинихо барои солхои 2020-2021 оид ба 
амалисозии Консепсияи сиёсати хукукии Чумхурии 
Точикистон барои солхои 2018-2028, ки бо карори 
Х,укумати Чумхурии Точикистон аз 27 феврали соли 
2020, №115 тасдик шудааст, лоихаи Конуни 
Ч,умхурии Точикистон «Дар бораи сохтмонй 
хиссагии бинои истикоматй» тахия гардидааст. 
Лоиха аз мукаддима, 5 боб ва 30 модца иборат буда, 
муносибатхои чамъиятиро дар самти сохтмонй 
хиссагии бинои истикоматй танзим намуда, барои 
дастрасй ба манзил шароит фарохам оварда, 
манфиатхои конунии хиссагузорон ва ширкатхои 
сохтмониро хифз менамояд.
Инчунин, лоиха муносибатхои идоракунии давлатй 
дар самти мазкур, ташкили фаъолият дар самти 
сохтмонй хиссагии бинои истикоматй, иттилоот оид 
ба ширкати сохтмонй ва лоихаи сохтмон, мухлати 
супоридани объекта сохтмонй хиссагии бинои 
истикоматй, бакайдгирии давлатии хукукй 
моликияти хиссагузор ба объекта сохтмон, 
шартномаи сохтмонй хиссагии бинои истикоматй, 
талаботхо оид ба бакайдгирии давлатии шартнома, 
нарх дар шартнома, ичрои ухдадорихо тибки 
шартнома, хукуку ухдадорихои хиссагузор ва 
ширкати сохтмонй, халли бахсхо вобаста ба 
сохтмон ва чавобгарй барои вайрон кардани 
талаботи конуни мазкурро танзим менамояд.
Лоихаи мазкур чорахои зеринро пешбинй менамояд:

• ташкили шарикии хиссагй дар сохтмонй 
манзили истикоматй;

• ташкили баённомаи лоиха, иттилоот оид ба 
ширкати сохтмонй, оид ба лоихаи сохтмон;

• танзими мухлати пешниходи объекти



сохтмони хиссагй аз чониби ширкати
сохтмонй ба хиссагузор;

• таъмини кафолати сифат дар шартномаи
шарикии хиссагй дар сохтмони манзили
истикоматй;

• таъмини бакайдгирии давлатии хукуки
моликияти хиссагузор ба объекта сохтмон;

• танзими шартномаи шарикии хиссагй дар 
сохтмони манзили истикоматй;

• тасдики нотариалй ва бакайдгирии шартнома. 
Лоихаи Конуни мазкур чунин ухдадорихоро барои 
субъектхои сохибкорй пешбинй шудааст:
- ширкати сохтмонй ухдадор аст, ки дар мухлати як
мох баъди кабули бинои истикоматй барои
истифодабарй ба хиссагузор хисоби нихоии нархи 
объекта сохтмони хиссагии бинои истикоматиро 
пешниход намояд; ,
- баъди пурра пардохт кардани нархи объекти 
сохтмони хиссагии бинои истикоматй, ширкати 
сохтмонй ухдадор аст, ки дар мухдати се рузи корй 
ба хиссагузор хуччатхои заруриро барои 
барасмиятдарории хукуки моликият ба объекти 
мазкур пешниход намояд;
- ширкати сохтмонй ухдадор аст, ки маълумотномаи 
лоихаро дар сомонаи расмии худ нашр ва дар чойи 
ба накша гирифташудаи сохтмони бинои 
истикоматй васл намояд;
- ширкати сохтмонй ухдадор аст, ки риояи коидахои 
корхои сохтмонй-васлнамой, бехатарй ва сифати 
масолехи сохтмониро таъмин намояд;
- ширкати сохтмонй ухдадор аст, ки воситахои 
пулии пардохтнамудаи хиссагузоронро танхо барои 
сохтмони хиссагии бинои истикоматй истифода 
намояд;
- ширкати сохтмонй ухдадор аст, ки объекти 
сохтмони хиссагии бинои истикоматиро барои 
истифодабарй дар мухлати шартнома пешниход 
намояд;
- дар мухлати бист рузи корй аз лахзаи бекор



кардани шартнома воситахои пулии хиссагузорро 
пурра баргардонад ва хангоми ба таъхир гузоштани 
он ноустуворонаро тибки шартнома пардохт 
намояд.
К,онуни мазкур муносибатхои зеринро танзим 
наменамояд:
1) сармоягузорй дар сохтмони хиссагии бинои 
истикоматй;
2) сохтмони бинои таъиноти истехсолй.
Лоихаи мазкур барои субъектони сохибкорй 
махдудиятхоро пешбинй наменамояд.

10 Тавсифи роххои хдлли 
мушкилои
баррасишуда (бидуни 
тахияи санади меъёрии 
хукукй)

Лоиха дар мадмуъ барои ба танзим даровардан ва 
мукаммал намудани муносибатхои сохаи мазкур 
равона гардидааст.
Аз дониби тахиякунанда чунин чорахо (бидуни 
тахияи санади меъёрии хукукй) андешида шудаанд:
• фахмондадихй байни шахсони вокей ва 
хукукие, ки дар шарикии хиссагй дар сохтмони 
манзили истикоматй иштирок менамоянд;
. ташкили мизи мудаввар ва семинархо бо 
иштироки ширкатхои сохтмонй.
Вобаста ба масъалаи мазкур санади меъёрии 
хукукии мукаммал кабул нашудааст, ки танзими 
муносибатхои дамъиятиро бидуни тахияи он 
имконнопазир месозад.

11 Арзёбии муфассали 
хародоти будети 
давлатй эхтимолияти 
окибатхои идтимоий ва 
икдисодй дар холати 
хабули санади меъёрии 
хукукй ва ё рохи дигари 
интихобшудаи халли 
мушкилот

Лоиха ба Конститутсияи Лумхурии Тодикистон ва 
конунгузории Лумхурии Тодикистон мутобик буда, 
аз будети думхуриявй хародоти иловагиро талаб 
наменамояд ва татбики он зарурати кабул намудани 
санадхои зерконунии дигарро низ ба миён намеорад. 
Окибатхои идтимоии дар сурати кабули лоихаи 
мазкур:

• хифзи хукуку манфиатхои конунии 
хиссагузорон;

• хифзи хукуку манфиатхои конунии ва 
ширкатхои сохтмонй;

• манзили нав бо имкони банакшагирии 
инфиродй;

• сатхи маърифатнокии хукукии ахолй баланд



мегардад;
• хиссагузор - иштирокчии сохтмони хиссагй 

сохиби манзили комилан нави тайёр мебошад;
Окибатхои иктисодии лоихаи мазкур:

• далби сармояхо;
• арзёбии иктисодй объектхои сохтмонй;
• таъмини ракобати солим дар бозори сохтмони 

манзили истикоматй;
12 Нишондихандахои 

арзёбии инкишоф ва 
даврияти дамъоварии 
он

Дар сурати кабули Крнуни мазкур, дастрасй ба 
манзил барои ахолии кишвар шароит фарохам 
оварда шуда, манфиатхои конунии хиссагузорон ва 
ширкатхои сохтмониро хифз менамояд.

13 Санаи эхдимолии 
мавриди амал карор 
додани санади меъёрии 
хукухй дар сурати 
кабули он

1 сентябри соли 2022

т

Муовини якуми 
Директор Сохибзода М.М.


